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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassning av stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat normalstadgar 2011 f6r HSBs
bostadsrattsféreningar version 5 i foljande bestammelser:

§27 Punkten om inre fond ar anpassad till att avsdttning inte sker, endast kvarvarande medel
Kanh tas ut.

§31 | bostadsrattshavarens ansvar ingar dven underhall av persienner till fonster.
Bostadsrittshavaren dr dock skyldig att folja bostadsrattsféreningens instruktion gdllande

underhall och byte av persienner.
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§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal
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§ 4 Formkrav vid dverlatelse
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§ 7 Familjerattsliga forvédrv
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§ 21 Styrelse
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§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
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§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhatisatgard

§ 35 Forandring av bostadsrattsidgenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i [dgenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till lagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsrétten

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Fdrverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
§ 48 Uttrdde ur HSB
§ 49 UpplGsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sate

Bostadsrattsforeningens firma r HSB Bostadsrattsférening Fogdetorp i Sédertalje Styrelsen har sitt
sdte | Sodertalje.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfoéreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara

medlem i bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada

bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overldtelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.
Om odverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap |

bostadsrattsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstaende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsrattshavaren.
Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor

fér medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens

andamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal

far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvdrvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom 6verlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet

som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid forvarv som gors av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende

ndrstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och

forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har

forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrattslagen fér forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller

hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dddsboet inte ar

medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
hostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for

dddsboets rdakning enligt bostadsrattslagen.
En juridisk person som har pantritt i bostadsrdtten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning

eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter foérvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och sokt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och

fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfGreningen.
For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara

kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas mediemskap |

bostadsrattstforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittslidgenheterna i férhallande till Idgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.

Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats foér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor

dndring av det inbordes férhdllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattsiagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning

sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.
| drsavgiften ingdende ersdttning for vdarme och varmvatten, elektricitet, sophdamtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter férbrukning. For informationsdverféring kan ersattning

bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsiattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid ansokan

om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrdttelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrdttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som

bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrakning och

tillaggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av

samtliga rostberattigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.
Ombud, bitridden och andra stimmofunktionérer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstamman.

& 156 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa

féreningsstamman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor

fore féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom beostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall sandas till varje mediem vars adress &r kand for bostadsrattsforeningen.



Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

féreningsstammans dppnande
val av stammoordforande
anmailan av stimmoordférandens val av protokoliforare

godkdannande av réstlangd
frdga om narvaroratt vid féreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokoliet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berdttelse

besiut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning

beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av

foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstamman hédnskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kalleisen

25, féreningsstaimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P3 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har

mediemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar

medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar

fran utfirdandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna

eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdéranden bitrader.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom

lottning om inte annat beslutas av féreningsstdamman innan valet forrattas.
F&r vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.



Om réstsedel inte aviamnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokoliets innehall galler att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos

bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vdljas om. Om helt ny styreise valjs
av féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans

teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler 4n halften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal ledamoter ar narvarande Kravs

enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for

sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver

mdijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hoégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, ovriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden ar fram till nasta

ordinarie foreningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsbherdttelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie

foreningsstimma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmarkningar

i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.
Mandattiden 3r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva

ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pa arvode och féresla principer for andra

ekonomiska ersdttningar for styreilsens ledamaoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvdnda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattslagenheten.
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattslagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppratta en underhdlisplan for genomforande av underhail av bostadsrattsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av

bostadsrattsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsforeningens underhallisplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betrédffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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